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RESUMO

A valorizagdo imobiliaria nas cidades brasileiras, somada a desigualdades
socioeconOmicas, tem agravado o déficit habitacional e ampliado a vulnerabilidade social.
Nesse contexto, os conjuntos habitacionais de interesse social surgem como alternativa para
promover inclusdo e garantir o direito a moradia digna a populagdes excluidas do mercado

formal.

Este trabalho propde um conjunto habitacional de interesse social no bairro Santa
Regina, em Itajai — Santa Catarina. A proposta busca oferecer moradia segura e digna para
familias em situagdo de vulnerabilidade, promovendo qualidade de vida e integracdo urbana,

com foco em conforto e funcionalidade, respeitando os principios de equidade e acessibilidade.

Além disso, o trabalho envolve o diagnostico da area de implantacdo e seu entorno,
junto com andlise de referéncias teoricas e projetuais voltadas a habitacdo de interesse social.
Esses estudos visam justificar a escolha do local e embasar as decisdes projetuais, contribuindo
para o aprimoramento da qualidade dos conjuntos habitacionais voltados a populacdo de baixa

renda.

Palavras-chave: 1. Conjuntos, 2. Habitacdo de Interesse Social, 3. Moradia Digna, 4. Santa

Regina, 5. Vulnerabilidade Social.



ABSTRACT

Real estate appreciation in Brazilian cities, combined with socioeconomic inequalities,
has worsened the housing deficit and increased social vulnerability. In this context, social
housing complexes emerge as an alternative to promote inclusion and ensure the right to

dignified housing for populations excluded from the formal market.

This academic project proposes a social housing complex in the Santa Regina
neighborhood, in Itajai — Santa Catarina. The proposal seeks to offer safe and dignified
housing for families in situations of vulnerability, promoting quality of life and urban
integration, with a focus on comfort and functionality, while respecting the principles of equity

and accessibility.

Additionally, the project includes an analysis of the site and its surroundings, along with
a review of theoretical and architectural references related to social housing. These studies aim
to justify the choice of location and support design decisions, contributing to improving the

quality  of  housing  developments aimed at  low-income  populations.

Keywords: 1. Housing Complexes, 2. Social Housing, 3. Dignified Housing, 4. Santa Regina,
5. Social Vulnerability.
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1. INTRODUCAO

A urbanizagao acelerada e desigual, tem intensificado os impactos das especulagdes imobiliarias
e a auséncia de planejamento habitacional eficaz nas cidades brasileiras, especialmente em areas
socialmente vulneraveis, o que tem aprofundado desigualdades e gerado um cenario de exclusdo social.

No municipio de Itajai, em Santa Catarina, o bairro Santa Regina exemplifica essa realidade.
Com um historico marcado por ocupagdes irregulares, baixa infraestrutura urbana e forte presenca de
familias em situagdo de vulnerabilidade social, a regido tem enfrentado dificuldades relacionadas a
moradia, mobilidade, seguranca e acesso a servicos publicos. Esses fatores reforcam a necessidade de
intervencgdes urbanisticas que priorizem a habitag@o social como ferramenta de transformacao.

De acordo com Maricato (2011), a segregagdo socioespacial ¢ uma consequéncia direta das
politicas urbanas excludentes, que historicamente beneficiaram os interesses do mercado imobiliario em
detrimento das camadas mais pobres da populag@o. A autora defende que a democratizagdo do espago
urbano passa pela produc@o de habitagdes bem localizadas, com infraestrutura e acesso a equipamentos
publicos, promovendo o direito a cidade.

Nesse sentido, Bonduki (2014) ressalta que a habitacdo de interesse social ndo deve ser
entendida apenas como uma solugdo técnica de moradia, mas como parte de um processo mais amplo
de inclusdo social e urbana. Para o autor, o desafio esta em conciliar a producdo habitacional com
qualidade arquitetonica, participagdo social e integracao ao tecido urbano.

Com base nessa perspectiva, o presente trabalho propde o desenvolvimento de um projeto de
conjunto habitacional de interesse social no bairro Santa Regina, voltado a familias em situagdo de
vulnerabilidade econdmica e social. A proposta busca garantir moradia digna, conforto, acessibilidade
e integragdo com o entorno, respeitando as caracteristicas locais e contribuindo para o fortalecimento da
vida comunitaria.

Além disso, este trabalho reconhece que o acesso a moradia adequada € um desafio global e um
dos pilares da agenda internacional de desenvolvimento. A oferta de habitagdo digna para populacdes
vulneraveis contribui para a inclusdo social, a redu¢ao da pobreza e o fortalecimento das comunidades,
alinhando-se especialmente & ODS 1 — Erradicag@o da Pobreza e a ODS 11 — Cidades e Comunidades
Sustentaveis, que defendem moradias seguras e acessiveis. Assim, ao considerar esses principios, o
estudo reforca a importancia de solugdes habitacionais que promovam justica social e ampliem o direito

a cidade.
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2. JUSTIFICATIVA

A escolha de desenvolver um conjunto habitacional de interesse social no bairro Santa Regina
se justifica pela necessidade urgente de enfrentar as desigualdades urbanas presentes no municipio de
Itajai. A regido apresenta um crescimento demografico acelerado e um processo de ocupagdo marcado
pela informalidade, caracteristicas que evidenciam fragilidades estruturais e caréncias historicas de
politicas publicas de habitagdo, infraestrutura e equipamentos coletivos. Essa condi¢do cria um cenario
no qual a populagdo local permanece exposta a riscos socioambientais, falta de oportunidades e baixa

qualidade de vida.

Além do contexto local, a proposta se fundamenta na relevancia da habitagcdo como eixo
central para a promocdo do desenvolvimento social e urbano. A moradia digna constitui ndo apenas
um direito constitucional, mas também um elemento estruturante na superacao de desigualdades, pois
influencia diretamente a saude, a seguranca, a mobilidade e a inser¢do social das familias. Portanto,
investir em solugdes habitacionais adequadas para populagdes vulneraveis significa atuar de forma

integrada no combate a pobreza urbana e no fortalecimento das comunidades.

A inexisténcia de empreendimentos habitacionais planejados especificamente para essa regidao
também reforga a pertinéncia do estudo. Embora Itajai possua instrumentos como o Plano Local de
Habitagdo de Interesse Social (PLHIS), o bairro Santa Regina permanece como uma area pouco
contemplada por projetos estruturados que promovam inclusao territorial. Assim, a elaboragdo de um
conjunto habitacional neste contexto representa uma oportunidade de alinhar diretrizes ptblicas com

propostas arquitetonicas que priorizem qualidade, acessibilidade e integracdo urbana.

Sob a perspectiva académica, o tema ¢ igualmente relevante, pois permite articular teoria e
pratica ao abordar questdes contemporaneas da arquitetura e urbanismo, como habitagéo social,
vulnerabilidade urbana, desenho urbano sustentavel e qualificacdo de areas periféricas. A pesquisa
contribui para o debate profissional ao propor uma solucao aplicada a um territorio real, considerando
condicionantes ambientais, socioecondmicos e legais, e demonstrando o papel do arquiteto na

formulagdo de respostas que dialoguem com a escala humana.

Por fim, a justificativa se fortalece pela possibilidade de que os resultados do trabalho saiam
do campo académico e inspirem futuras iniciativas publicas e privadas voltadas a melhoria das
condicdes habitacionais em Itajai. O projeto pretende evidenciar que intervengdes planejadas podem
transformar areas vulneraveis em espacgos mais seguros, integrados e inclusivos, refor¢cando o papel da

habitacdo de interesse social como instrumento de justi¢a urbana.
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3. OBJETIVO
3.1. Objetivo Geral

Desenvolver uma proposta de conjunto habitacional de interesse social no bairro Santa
Regina, em Itajai/SC, que promova moradia digna, integragdo urbana e fortalecimento comunitério,
por meio de solugdes arquitetdnicas e urbanisticas adequadas as necessidades da populacdo em

situacdo de vulnerabilidade.

3.2. Objetivos Especificos

e Elaborar um projeto arquitetonico funcional e acessivel, garantindo conforto ambiental,
circulagdo eficiente e atendimento as normas técnicas aplicaveis a habitacao social.

e Propor diretrizes urbanisticas que qualifiquem o entorno imediato, considerando mobilidade,
areas de convivéncia e integracdo com equipamentos publicos proximos.

e Implantar tipologias habitacionais adequadas ao contexto local, priorizando compacidade,
custo acessivel, ventilagdo, insolagado e uso eficiente do terreno.

e Desenvolver solugdes que reforcem a identidade e a vida comunitaria, incluindo espagos

coletivos, areas verdes e equipamentos de uso compartilhado.
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4. METODOLOGIA

Este trabalho adota uma abordagem qualitativa e exploratoria, estruturada em trés etapas
complementares, que permitem analisar o territorio e propor intervengdes arquitetonicas e urbanisticas

adequadas a realidade local:

a) Revisdo Bibliografica: A primeira etapa consistiu no levantamento e analise de literatura
académica, documentos técnicos ¢ estudos de caso relacionados a habitacdo de interesse social,
urbanismo sustentavel, requalificagdo de areas subutilizadas e estratégias de enfrentamento a desastres
naturais, como enchentes. Essa revisdo possibilitou compreender o contexto tedrico € normativo da
habitagdo social, bem como identificar referéncias de projetos e solugdes arquitetonicas compativeis
com os objetivos do trabalho.

b) Diagnéstico da Area: A segunda etapa envolveu visitas técnicas ao terreno localizado no
bairro Santa Regina, em Itajai/SC, com o objetivo de levantar dados fisicos, ambientais e sociais.
Foram analisados aspectos como uso do solo, gabarito predominante, cheios e vazios e equipamentos
institucionais, permitindo uma compreensao detalhada do entorno e das potencialidades do local. Essa
etapa também considerou a relagdo entre a malha urbana existente e as necessidades da populacao,
identificando oportunidades para intervengdes urbanisticas e habitacionais.

¢) Proposicdo Arquitetdnica para TCC II: Com base nas informagdes obtidas nas etapas
anteriores, foi desenvolvido um projeto arquitetdnico voltado a requalificagdo urbana da area estudada.
A proposta prioriza a criacdo de um conjunto habitacional seguro, acessivel e integrado a comunidade,
incluindo 4reas de lazer e espagos de convivéncia. Os principios de sustentabilidade, resiliéncia urbana
e adaptag@o as condicdes climaticas da regido foram considerados, garantindo que a intervencao seja

funcional, eficiente e socialmente inclusiva.

As informagoes levantadas foram analisadas de forma integrada, permitindo elaborar uma
proposta coerente com as caracteristicas do territério e capaz de atender as necessidades da populagio
local, promovendo inclusdo social, qualidade de vida e maior integragdo entre os espagos residenciais,

comerciais e de convivéncia comunitaria
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5. REFERENCIAIS TEORICOS
5.1 OCUPACAO IRREGULAR HABITACIONAL

A ocupagdo habitacional irregular € um fendmeno que se manifesta globalmente, muitas vezes
como consequéncia do rapido crescimento urbano, industrializagdo e transformagdes econdOmicas
profundas. A Revolugdo Industrial, ocorrida nos séculos XVIII e XIX, provocou uma explosdo
demografica nas cidades, impulsionando a migracdo em massa de populacdes rurais em busca de
trabalho nas fabricas. Esse processo, segundo Harvey (2008), resultou em urbanizagdes desordenadas e
na criagdo de bairros periféricos precarios, com infraestrutura insuficiente e habitagdes improvisadas,
evidenciando a desigualdade socioespacial que acompanha o crescimento urbano acelerado.

No contexto brasileiro, a ocupagdo irregular tem raizes histdricas na aboli¢do da escravatura,
em 1888, quando ex-escravizados se viram desprovidos de terra e meios de subsisténcia. Segundo
Maricato (2011), essa populagdo marginalizada passou a ocupar areas periféricas nas cidades, muitas
vezes sem acesso a servigos bdsicos, enfrentando preconceito, discriminagdo e exclusdo social. A
auséncia de politicas habitacionais eficazes intensificou a segregagdo espacial, e o padrao de ocupagdo
irregular se consolidou em bairros periféricos, favelas e cortigos, criando padrdes urbanos densos e
insalubres.

A partir do século XX, o Brasil também experimentou um intenso éxodo rural, com milhoes de
pessoas migrando para os centros urbanos em busca de melhores oportunidades. Esse movimento
aumentou a demanda por habitacdo e levou a verticalizacdo e densificacdo das cidades centrais. Como
relata Rolnik (2010), a destrui¢do de corticos e casas populares para atender ao mercado imobiliario
formal aumentou os aluguéis e expulsou familias de baixa renda para periferias e areas de ocupagdo
irregular. O crescimento desordenado e a expansdo de bairros periféricos foram, assim, respostas a falta
de politicas habitacionais inclusivas e a0 modelo urbano excludente, marcando a historia da urbanizagao

brasileira.
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5.2. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

A Habitacao de Interesse Social (HIS) é um conceito que emergiu globalmente como resposta
as desigualdades habitacionais geradas pelo crescimento urbano acelerado e pela concentragdo de renda.
Inicialmente, politicas de habitacdo social surgiram na Europa do po6s-guerra, voltadas para populagdes
de baixa renda que enfrentavam déficit habitacional e condi¢des precarias de moradia (Tonkiss, 2013).
A ideia central da HIS ¢ garantir moradia adequada a quem néo possui condigdes de acesso ao mercado
imobiliario formal, promovendo inclusdo social e integracao urbana.

No Brasil, a HIS comegou a se consolidar de forma mais estruturada a partir da criagdo do Banco
Nacional de Habitagdo (BNH), em 1964. Segundo Rolnik (2010), o BNH foi responsavel por
implementar programas de financiamento habitacional destinados principalmente as familias de baixa
renda, promovendo a constru¢do de conjuntos habitacionais em areas urbanas periféricas. A instituicao,
ao mesmo tempo, estimulava a participagdo do setor privado na produg¢do de moradias e buscava
organizar o crescimento das cidades, ainda que com limitacdes significativas quanto a qualidade
arquitetdnica e a localizacdo das unidades.

Ap6s o periodo do BNH, surgiram outras siglas e programas voltados a HIS, como o Programa
Nacional de Habitacdo Rural (PNHR), destinado a agricultores e trabalhadores rurais, ¢ o Programa
Minha Casa Minha Vida (MCMYV), langado em 2009, que estruturou a produgdo habitacional em faixas
de renda. Maricato (2011) destaca que, embora esses programas tenham ampliado o acesso a moradia,
muitos conjuntos ainda apresentam desafios de inser¢do urbana, segregacdo social e falta de
equipamentos publicos adequados, reforcando a necessidade de politicas integradas que considerem o
territorio, a infraestrutura e a qualidade de vida.

Autores como Bonduki (2014) argumentam que a HIS deve ir além da simples entrega de
unidades residenciais: € necessario articular projeto arquitetonico, planejamento urbano e participagdo
social para que os conjuntos habitacionais cumpram seu papel de inclusdo e transformagao social. Nesse
sentido, a HIS néo se restringe a politicas de assisténcia ou subsidio financeiro, mas se configura como
ferramenta estratégica para reduzir desigualdades e fortalecer o direito a cidade, promovendo condigdes

adequadas de moradia, saneamento, mobilidade e integragdo com a comunidade.
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5.3 PLANO LOCAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (PLHIS)

O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS) ¢ um instrumento de planejamento urbano
que visa organizar e direcionar politicas habitacionais voltadas a populagdo de baixa renda, promovendo
acesso a moradia digna e a infraestrutura adequada. Conforme o Ministério das Cidades (2016), o PLHIS
permite identificar &reas prioritarias para investimentos, estabelecer critérios para selecdo de
beneficiarios e definir estratégias de implantacdo de conjuntos habitacionais, garantindo maior
efetividade na execugdo de programas de habitacdo social.

No municipio de Itajai, o PLHIS cumpre um papel estratégico ao propor diretrizes para a ocupagao
ordenada do solo urbano, a regularizagdo fundiaria e a articulagdo entre politicas de habitacdo,
saneamento, transporte e servicos publicos. O documento possibilita um mapeamento detalhado das
necessidades habitacionais do municipio, permitindo que programas como o Minha Casa Minha Vida
(MCMYV) sejam aplicados de forma mais eficiente e adequada ao contexto local. Segundo dados do
PLHIS de Itajai (2022), o plano também considera vulnerabilidades socioecondmicas e riscos
ambientais, como enchentes, garantindo que os projetos habitacionais priorizem areas seguras ¢ de facil
acesso a equipamentos urbanos essenciais.

Além de orientar a implementagdo de novas unidades habitacionais, o PLHIS contribui para a
integracao social e a reducao de desigualdades no municipio, promovendo ocupacao urbana mais justa
e inclusiva. Através de analises de territorio, diagnostico social e planejamento participativo, o plano
auxilia a Prefeitura de Itajai na tomada de decisdes estratégicas, evitando expansdo desordenada e
fortalecendo a qualidade de vida da populaga@o de baixa renda. Para o presente projeto, o PLHIS funciona
como base normativa e referéncia para a implantagdo de um conjunto habitacional no bairro Santa

Regina, garantindo que a proposta esteja alinhada as politicas municipais de habitacdo e urbanismo.
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5.4 PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA (PMCMY)

O Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV) foi instituido em abril de 2009 pelo governo
federal brasileiro, sob os ministérios do Planejamento e das Cidades, como uma politica estruturante de
habitagdo social para reduzir significativamente o déficit habitacional no pais. A proposta partiu da
necessidade de mobilizar recursos publicos, privados e financiamentos habitacionais para produzir
moradias para familias de baixa e média renda, articulando subsidios, crédito facilitado e producao em
larga escala. De acordo com Schimbo (2012), 0o MCMYV representou uma virada histdrica na habitagdo
no Brasil, pois combinou a ldgica social com a logica de mercado, permitindo a atuagdo de construtoras
privadas em projetos subsidiados.

O programa esta estruturado em faixas de renda (Faixa 1, 1,5, 2 e 3), que definem os subsidios ¢ o
valor maximo das parcelas financiadas. A Faixa 1, voltada para as familias de menor renda, conta com
os maiores subsidios, muitas vezes chegando a cobrir quase a totalidade do valor da unidade, desde que
atendidos os requisitos de renda e localizacdo. Ja as faixas 2 e 3 atendem familias com maior capacidade
de pagamento, mas ainda com limitagdes para o financiamento tradicional, o que torna o programa muito
eficaz para promover inclusdo habitacional além do mercado formal (CARDOSO; ARAGAO, 2013).

Além disso, o MCMYV estimula a produg@o de conjuntos habitacionais integrados urbanisticamente,
com densidade, tipologias padronizadas, uso eficiente do solo e modulagao construtiva. Denaldi (2003)
argumenta que, dentro do programa, ¢ fundamental garantir qualidade arquitetonica e social, evitando a
simples producdo em massa de habitagdes sem infraestrutura minima, conectividade ou areas coletivas.
Por isso, muitos projetos MCMV incorporam areas de convivéncia, jardins, pragas, € solucdes de
acessibilidade, buscando proporcionar ndo apenas moradia, mas qualidade de vida.

Por fim, para promover sustentabilidade e reduzir os custos operacionais, 0o MCMV tem evoluido
para incluir diretrizes de desempenho a eficiéncia energética, uso de materiais econdmicos e sistemas
construtivos acessiveis. Segundo Cardoso (2013), a parceria entre o Estado e as empresas construtoras
possibilita a viabilizacdo de projetos com custos razoaveis e escala, mas a sustentabilidade social e
ambiental depende da regulagdo, fiscalizag@o e envolvimento comunitario. No contexto do projeto para
Santa Regina, o MCMV serve como base normativa, econdmica e social para estruturar a produgio
habitacional de interesse social, permitindo que a proposta se alinhe com uma politica consolidada de

habita¢do nacional.



Faixas

Faixa 1

Faixa 2

Faixa 3

Figura 01 — Faixas de renda PMCMV

Renda Familiar (Bruta)

Areas urbanas (mensal)

ate R$ 2.640,00

de R$ 2.640,01a

R$ 4.400,00

de R$ 4400,01a

R$ 8.000,00

Areas rurais

(anual)

ate R$ 31.680,00

de R$ 31.608,01 a

R$ 52.800,00

de R$ 52.800,01a

R$ 96.000,00
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Fonte: https://www.gov.br/cidades/pt-br/assuntos/noticias-1/conheca-o-programa-minha-casa-

minha-vida


https://www.gov.br/cidades/pt-br/assuntos/noticias-1/conheca-o-programa-minha-casa-minha-vida
https://www.gov.br/cidades/pt-br/assuntos/noticias-1/conheca-o-programa-minha-casa-minha-vida
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6. REFERENCIAIS PROJETUAIS
6.1 SEHAB Heliopolis / Biselli Katchborian Arquitetos

6.1.1 Apresentacio

O Conjunto Habitacional SEHAB Heliopolis esta localizado em uma das maiores
comunidades urbanas do Brasil, situada na zona sul de Sado Paulo. A regido ¢ marcada por alta
densidade populacional, adensamento irregular e grande caréncia de infraestrutura urbana, o que
historicamente demanda intervengdes publicas voltadas a melhoria das condi¢des de moradia. Nesse
contexto, o projeto se destaca como uma iniciativa significativa de qualificagcdo urbana e habitacao
social, buscando propor solugcdes arquitetonicas adequadas a escala e a complexidade do territorio.

O conjunto foi implantado em uma quadra urbana completa, reorganizando a area existente a
partir da criagdo de um grande patio interno coletivo, protegido do fluxo intenso das ruas do entorno.
A disposigdo das edificagdes no alinhamento do lote, formando um perimetro edificado continuo, cria
espacos de convivéncia mais seguros e favorece a apropriagdo dos moradores. O projeto alia
racionalidade construtiva, uso eficiente dos recursos e uma solugdo estética simples, porém marcante,

adequada ao contexto social e econdmico da regido.

6.1.2. Ficha Técnica

Nome do projeto: SEHAB Heliopolis
Localizacao: Sao Paulo, Brasil

Ano do projeto: 2014

Area construida: 31.330 m?

Arquitetura: Biselli Katchborian Arquitetos

6.1.3. Justificativa

A escolha desse projeto como referéncia se justifica pela similaridade com o terreno
escolhido, pois ambos ocupam areas extensas, equivalentes a quadras urbanas completas. Assim como
no SEHAB Heliopolis, a implantag@o dos edificios no alinhamento do lote, conformando um patio
interno, demonstra uma estratégia eficiente para organizar fluxos, qualificar a vida comunitaria e
aumentar a seguranga dos moradores.

Do ponto de vista construtivo, o uso do sistema em alvenaria estrutural de blocos de concreto
reforca a racionalidade e o baixo custo, aspectos essenciais quando se trata de habitacao de interesse
social. Além disso, o emprego de cores simples para diferenciar as torres evidencia uma solugao
estética acessivel e eficaz, capaz de evitar a monotonia volumétrica e contribuir para a identidade

visual do conjunto.

6.1.4. Imagens do projeto


https://www.archdaily.com.br/br/search/projects/country/brasil
https://www.archdaily.com.br/search/br/projects/min_area/25064/max_area/37596?ad_name=project-specs&ad_medium=single
https://www.archdaily.com.br/br/office/biselli-katchborian-arquitetos?ad_name=project-specs&ad_medium=single

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

Figura 03 — Detalhe / SEHAB Heliopolis

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos

Figura 04 — Implantagdo / SEHAB Helidpolis

IMPLANTAGAO/TERREO

1- ACESSOS
2-PRAGA

3-PATIOS INTERNOS
4-PORTICOS

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos
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https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos
https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos
https://www.archdaily.com.br/br/625377/sehab-heliopolis-biselli-katchborian-arquitetos
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6.2 Centre Village / 5468796 Architecture + Cohlmeyer Architecture

6.2.1 Apresentaciao

O Centre Village ¢ um conjunto habitacional localizado em Winnipeg, Canadd, implantado em
uma area urbana consolidada, cercada por edificagdes residenciais e pequenos comércios. O projeto
teve como objetivo revitalizar um terreno subutilizado e oferecer moradias acessiveis para familias de
baixa renda, introduzindo uma abordagem inovadora para o contexto habitacional social canadense.
Sua implantagdo em forma de “U” cria um patio central comunitario, fortalecendo a convivéncia entre
os moradores e proporcionando um espago protegido da rua.

O conjunto se destaca por sua organizacdo modular e repetitiva, permitindo flexibilidade,
eficiéncia construtiva e redugdo de custos. A estética do projeto combina simplicidade formal com
detalhes marcantes, como a aplicagdo de cores estratégicas e o uso de janelas em grande quantidade,
que contribuem para a identidade visual e garantem excelente iluminagao natural. A escala humana,
distribuida em apenas trés pavimentos, favorece a integragdo do conjunto com o entorno imediato,

além de minimizar custos de infraestrutura e circulacdo vertical.

6.2.2. Ficha Técnica

Nome do projeto: Centre Village
Localizacdo: Winnipeg, Canada

Ano do projeto: 2010

Area construida: Aproximadamente 2.000 m?

Arquitetura: 5468796 Architecture + Cohlmeyer Architecture

6.2.3. Justificativa

Este projeto foi escolhido como referéncia por apresentar solugdes que dialogam diretamente
com os objetivos do conjunto habitacional proposto. O uso de cores simples, porém com detalhes que
conferem identidade ao conjunto, demonstra como recursos acessiveis podem gerar impacto visual e
fortalecer o senso de pertencimento dos moradores.

Os apartamentos modulares, de facil replicagdo, sdo compativeis com a necessidade de atender
um maior niimero de familias sem perder qualidade arquitetonica. A implantagdo em blocos de trés
pavimentos favorece a escala humana e reduz custos, enquanto a presenca de intimeras janelas
coloridas confere originalidade ao projeto e melhora a iluminacao natural interna. Esses elementos
oferecem referéncias solidas para pensar edificagdes sociais eficientes, atrativas e adequadas ao

contexto urbano brasileiro.

6.2.4. Imagens do projeto
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Figura 05 — Perspectiva / Centre Village

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-

cohlmeyer-architecture-limited

Figura 06 — Detalhe / Centre Village

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-

cohlmeyer-architecture-limited

Figura 07 — Plantas / Centre Village

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-

cohlmeyer-architecture-limited



https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited
https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited
https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited
https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited
https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited
https://www.archdaily.com.br/br/01-127091/centre-village-slash-5468796-architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited
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6.3 Residencial Corruiras / Boldarini Arquitetura e Urbanismo

6.3.1 Apresentaciao

O Residencial Corruiras, localizado em Sao Paulo, integra um conjunto de intervengdes
habitacionais voltadas ao reassentamento de familias de baixa renda em areas de urbanizagdo precaria.
Implantado em uma regido marcada por grande adensamento e caréncia de infraestrutura, o projeto
busca reorganizar o territdrio por meio da criacdo de moradias adequadas, com qualidade arquitetonica
e integragdo ao tecido urbano existente. Sua implantacdo aproveita a topografia ingreme do lote,
articulando os volumes de forma eficiente e favorecendo a permeabilidade visual e ambiental.

O conjunto € composto por unidades habitacionais distribuidas em blocos que se conectam
através de passarelas e areas de circulag@o abertas, o que contribui para uma experiéncia espacial mais
segura, iluminada e ventilada. A proposta prioriza espagos coletivos e integragdo entre os moradores,

refor¢ando o carater comunitario do empreendimento

6.3.2. Ficha Técnica

Nome do projeto: Residencial Corruiras
Localizacao: Sao Paulo, Brasil

Ano do projeto: 2011

Area construida: 21.404 m?

Arquitetura: Boldarini Arquitetura e Urbanismo

6.3.3. Justificativa

Este projeto foi escolhido como referencial por apresentar solugdes relevantes para o
desenvolvimento do conjunto habitacional proposto. O uso de cores vivas nas fachadas auxilia na
identificacdo dos blocos e cria identidade visual marcante, caracteristica fundamental para conjuntos
habitacionais de maior escala. Os apartamentos modulares e de facil replicagdo demonstram a
viabilidade de atender a muitas familias sem comprometer a qualidade dos espacos.

Outro ponto significativo €, nas areas de circulagdo, o uso de elementos vazados como
cobogos, melhora a ventilagdo cruzada e a iluminagéo natural, contribuindo para o conforto ambiental
e reduzindo custos operacionais. Essas solugdes projetuais demonstram como a combinagdo entre
racionalidade construtiva, desempenho ambiental e identidade visual pode resultar em um conjunto
habitacional eficiente, acolhedor e socialmente integrado, principios que se alinham diretamente as

necessidades do bairro Santa Regina e orientam as diretrizes do presente projeto arquitetonico.

6.3.4. Imagens do projeto


https://www.archdaily.com.br/search/br/projects/min_area/17123/max_area/25684?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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Figura 08 — Perspectiva / Residencial Corruiras

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-

urbanismo

Figura 09 — Detalhe / Residencial Corruiras

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-

urbanismo

Figura 10 — Implantacdo / Residencial Corruiras

Fonte: https: //W archdaIlV coni br/br/755090/r681den01a1 -corruiras-boldarini- arqultetura -e-

urbanismo


https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urbanismo
https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urbanismo
https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urbanismo
https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urbanismo
https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urbanismo
https://www.archdaily.com.br/br/755090/residencial-corruiras-boldarini-arquitetura-e-urbanismo
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7. DIAGNOSTICO

7.1 LOCALIZACAO

O terreno destinado ao projeto esta localizado no bairro Santa Regina, em Itajai (SC), composto
por dois grandes lotes subdivididos em 21 parcelas menores cada, totalizando 42 lotes subutilizados.
Esses vazios urbanos formam uma area continua de grande escala no bairro, configurando uma

oportunidade estratégica para a implantagdo de um conjunto habitacional de interesse social.

Os dois terrenos estdo separados pela Rua Alberto Dagnoni, formando um conjunto de areas
amplas, continuas e estrategicamente posicionadas entre vias importantes, como a Avenida Jos¢ Jodo
Corréa, a Rua Vereador Pedro Jodo de Souza Filho e a Avenida Marcos Aurélio Seara. A localizagdo
apresenta boa conectividade intra-bairro e acesso facilitado a equipamentos publicos essenciais, como
o Centro de Educagao Infantil, a Unidade Basica de Satide e comércios de porte local. Essa condi¢do
favorece a criagdo de um conjunto habitacional integrado ao cotidiano da comunidade, promovendo

circulagdo eficiente, seguranga e proximidade com servigcos fundamentais.

O bairro Santa Regina possui um perfil socioecondmico marcado por vulnerabilidades, com
presenca de familias trabalhadoras em condi¢des mais frageis. Segundo o Plano de Engajamento das
Partes Interessadas (PEPI) do Projeto PROMOBIS/AMFRI, elaborado em parceria com o Banco
Internacional para Reconstrucdo e Desenvolvimento (BIRD), a regido apresenta 173 familias
beneficiarias do Programa Auxilio Brasil, evidenciando um quadro de wvulnerabilidade social
significativa. Esse contexto reforga a importancia de intervengdes urbanas que ampliem o acesso a
moradia digna, qualifiquem o espacgo urbano e promovam maior resiliéncia comunitaria, consolidando

o potencial estratégico da area para a implantacdo do conjunto habitacional proposto.

Figura 11 — Mapa Localizagdo Terreno Entorno e Ampliado

. Terreno escolhido

Fonte: Mapa retirado Google Maps e alterado pelo autor.
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7.2 MOBILIDADE URBANA

A organizagdo viaria do bairro Santa Regina caracteriza-se por uma predominéncia de vias
locais, responsaveis por estruturar a circulagdo interna e conectar as areas residenciais aos principais
eixos de deslocamento. O mapa de mobilidade elaborado para este trabalho evidenciou que a Unica via
coletora do entorno imediato ¢ a Avenida Paulo Cantidio da Silva, que possui canteiro central que separa
direcdo das vias e desempenha papel fundamental na distribuicdo do trafego, além de estabelecer a
ligacdo direta do bairro com a Rodovia Jorge Lacerda, importante eixo regional de acesso.

Outras vias de destaque, como a Avenida Marcos Aurélio Seara e a Avenida José Jodo Corréa,
também apresentam canteiro central, o que contribui para a separagao das dire¢des de fluxo e para maior
seguranga na circulagdo veicular. J& as vias locais sem canteiro sdo caracterizadas por serem de mao
dupla, configurando um tracado simples e predominantemente residencial, com baixa hierarquizagdo
viaria.

Em relag@o ao transporte publico, observa-se uma caréncia significativa no entorno imediato do
terreno de estudo. N&o ha pontos de 6nibus proximos a area analisada, com excegdo de um ponto situado
nas proximidades da Unidade Béasica de Saude Santa Regina, o que limita o acesso dos moradores ao
transporte coletivo. Como consequéncia, observa-se que o principal meio de deslocamento dos
moradores € o veiculo particular, pois uma grande parte da populacdo trabalha em outros bairros e
depende de rotas interurbanas para suas atividades diarias.

A presenca de quadras extensas no bairro, aliada a predominancia de vias locais, revela um
padrdo urbano de baixa permeabilidade, situacdo que, conforme destaca Jacobs (2011), reduz as
possibilidades de trajeto, desestimula deslocamentos a pé e limita a vitalidade urbana. Esse cendrio
evidencia a necessidade de propostas urbanas que considerem melhorias na acessibilidade, na oferta de
transporte publico e na mobilidade ativa, contribuindo para uma rede viaria mais eficiente e integrada

as demandas reais da comunidade.

Figura 12 — Mapa Mobilidade Urbana

=

!___} Terreno escolhido
Via Coletora - Avenida Paulo Cantidio da Silva

Via Local

Fonte: Mapa retirado Google Maps e alterado pelo autor.
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7.3 CONDICIONANTES CLIMATICAS

O terreno esta localizado no municipio de Itajai, que apresenta clima classificado como
subtropical imido. A temperatura média anual do municipio varia entre 19 °C e 20 °C, com verdes
quentes ¢ umidos e invernos amenos, com baixa ocorréncia de geadas. A umidade relativa do ar se
mantém elevada, situando-se entre 84% e 86%, caracteristica que reforca a predominancia de um clima

umido na regido (EPAGRI, s.d.).

Estudos académicos desenvolvidos na Universidade do Vale do Itajai indicam que Itajai registra
entre 120 e 180 dias de chuva por ano, com pluviosidade mais intensa durante a primavera e o verao,
enquanto o periodo entre abril e agosto tende a apresentar maior estabilidade atmosférica
(ALBUQUERQUE, 2016). Complementando essas informagdes, boletins meteorologicos da Defesa
Civil de Itajai apontam que, especialmente entre o final do inverno e o inicio da primavera, sdo comuns
eventos de tempestade com altos volumes de precipitagio e ventos fortes (DEFESA CIVIL DE ITAJAI,
2025).

No que diz respeito a insolagdo, o terreno proposto apresenta condigoes favoraveis devido a
auséncia de edificagcdes de grande porte em seu entorno imediato, composto majoritariamente por
construcdes residenciais de 2 a 4 pavimentos. Esse contexto reduz significativamente o risco de
sombreamento, ampliando o potencial para estratégias passivas de projeto, como a correta orientagdo
das edificagdes para o aproveitamento solar ao longo do dia. Além disso, os ventos predominantes
provenientes do nordeste e do sul trazem brisas maritimas que contribuem para o resfriamento natural,

favorecendo a ventilagdo cruzada e o conforto térmico nas futuras unidades habitacionais.

Figura 13 — Mapa Condicionantes Climaticas
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Fonte: Mapa retirado Google Maps e alterado pelo autor.
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7.4 USO DO SOLO

O terreno proposto esta inserido em uma area predominantemente residencial, caracteristica que
se reflete na configuracdo urbana ao redor. Observa-se uma presenga significativa de habitacdes
unifamiliares e casas de uso misto, nas quais o comércio ocupa o pavimento térreo, enquanto a residéncia
¢ destinada ao primeiro pavimento. Essa composi¢do cria uma dindmica urbana interessante, permitindo
que os moradores tenham acesso a servigos basicos e comércio local sem a necessidade de
deslocamentos longos. A proximidade de areas comerciais contribui para a vitalidade da regido e
promove uma integragao entre uso residencial e atividades econdmicas.

Além disso, o entorno do terreno apresenta um bom numero de areas verdes, que desempenham
fungdo relevante na qualidade ambiental e no bem-estar dos moradores. Esses espagos verdes
proporcionam oportunidades para lazer, convivio social e pratica de atividades fisicas, favorecendo uma
maior percepcao de seguranga e conforto ambiental. O bairro também ¢ servido por cinco equipamentos
institucionais de relevancia para a comunidade: a Unidade Bésica de Saide (UBS) Santa Regina, uma
Praca de Esportes, e trés Centros de Educacdo Infantil: CEI Querubim, CEI Fébrica de Sonhos e CEI
Professora Marcia Augusta Nunes. A presenca desses equipamentos confere a regido uma infraestrutura
de servicos sociais e educativos adequada as demandas da populagio local.

A diversidade de usos ¢ a presenga de infraestrutura urbana proxima ao terreno tornam o local
estratégico para empreendimentos que valorizem a convivéncia comunitaria e a integracdo entre espagos
publicos e privados. Essa configuragdo de uso do solo sugere que intervencdes planejadas na area podem

potencializar a qualidade de vida da populacdo, equilibrando habita¢dao, comércio e areas de lazer de
forma harmoniosa.

Figura 14 — Mapa Uso Solo
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Fonte: Autoria Propria.
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7.5 CHEIOS E VAZIOS

A andlise do territorio evidencia um padrio de cheios e vazios bastante caracteristicos. Ha uma
presenca significativa de areas verdes e terrenos vazios, que criam aberturas na malha urbana e permitem
a permeabilidade do solo. Esses vazios funcionam como espagos de respiro dentro de um bairro
predominantemente residencial e, em muitos casos, oferecem oportunidades para futuras intervengdes

urbanisticas, desde que respeitem a escala do entorno e a necessidade de manter a integragdo ambiental
da regido.

social

e
Apesar da existéncia de 4reas vazias, nota-se também a proximidade de edificagdes

consolidadas, sobretudo ao longo das vias principais que circundam o terreno. Essa presenca de
construcdes proximas garante certa densidade urbana, necessaria para a vitalidade do bairro, e favorece
a seguranca percebida pelos moradores. A alternancia entre areas ocupadas e vazias cria um contraste
visual e funcional que pode ser explorado em projetos urbanos, especialmente em propostas que

espacos livres.

densidade construtiva e

busquem equilibrar
Além disso, a configuracdo de cheios e vazios sugere uma oportunidade para estabelecer uma

leitura clara de continuidade urbana, conectando areas verdes, equipamentos publicos e espagos
residenciais. Essa logica pode servir de guia para a implantagdo de novos empreendimentos, garantindo
que a ocupagdo seja compativel com a escala do bairro e a0 mesmo tempo potencialize a funcionalidade

e o conforto ambiental do entorno.
Figura 15 — Mapa Cheios e Vazios
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Fonte: Autoria Propria.
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7.6 GABARITO

O gabarito predominante na regido ¢ formado por habitacdes unifamiliares de até dois
pavimentos, especialmente nas areas proximas ao terreno proposto. Essas edificacdes apresentam
tipologias simples, voltadas para atender familias de baixa e média renda, e refletem a escala humana
caracteristica do bairro Santa Regina. Essa uniformidade no gabarito contribui para a coeréncia visual e
para a preservacao da identidade residencial da regido, sendo um fator importante a ser considerado no
planejamento de novos empreendimentos.

Em areas mais afastadas do terreno, observa-se uma maior concentragdo de habita¢des de um
pavimento, geralmente de tipologia mais simples e com caracteristicas modestas. Essa variacao de altura
e tipologia cria uma transi¢do gradual do entorno imediato para regides mais distantes, contribuindo
para um bairro diversificado, mas ainda compativel com a predominancia residencial. A leitura do
gabarito revela ainda que o bairro mantém uma baixa densidade construtiva, com espaco suficiente para
areas livres e permeaveis.

A compreensdo do gabarito ¢ fundamental para o planejamento de novos projetos, pois permite
que intervengdes respeitem a escala existente e integrem-se de forma harmonica ao contexto urbano. Ao
considerar o gabarito predominante, ¢ possivel propor solugdes que equilibrem densidade habitacional,
aproveitamento do solo e qualidade ambiental, promovendo uma urbanizacdo consistente ¢ alinhada as
caracteristicas locais.

Figura 16— Mapa Gabaritos
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7.7 DENSIDADE POPULACIONAL

O bairro Santa Regina, localizado na zona oeste de Itajai/SC, apresenta uma densidade
populacional média a alta, com uma concentragdo significativa de moradores em um espago compacto.
Segundo o Diarinho, o bairro abriga mais de 20 mil habitantes (DIARINHO, 2025). Essa configuragdo
urbana resulta em uma ocupagdo intensiva do solo, constru¢des proximas umas das outras, geralmente
habitadas por familias de baixa renda. A proximidade entre as edificagdes ¢ a subdivisdo de terrenos
contribuem para uma paisagem urbana mais horizontal e homogénea, com algumas habitacdes de 2 a 4
pavimentos proximas ao terreno escolhido, caracteristica de bairros periféricos com baixa verticalizagao.
A alta densidade populacional impacta diretamente na dinamica urbana e na infraestrutura local,
evidenciando a necessidade de equipamentos publicos acessiveis, areas de lazer e centros comunitarios
integrados ao cotidiano dos moradores.

O clevado niimero de moradores em Santa Regina cria demandas significativas sobre
infraestrutura urbana, servigos publicos e espagos comunitarios. Conforme destacam Acioly Jr. ¢
Davidson (1998), a densidade urbana é um parametro essencial no planejamento, pois densidades mais
altas permitem a provisdo mais eficiente de equipamentos publicos, transporte ¢ saneamento. Nesse
contexto, a presenga de mais de 20 mil habitantes refor¢a a necessidade de politicas habitacionais e de
urbanizacdo que considerem a densificacdo como estratégia para promover justica social e
sustentabilidade urbana.

Além disso, como apontam criticos do urbanismo tradicional, densidade nao significa
necessariamente altura. Bairros de baixa verticalizagdo, mas com muitos lotes subdivididos, podem
apresentar densidade demografica elevada (ACIOLY JR.; DAVIDSON, 1998). Essa configuracao,

presente em Santa Regina, pode favorecer a vitalidade urbana, justificando a implanta¢do do conjunto.

Figura 17 — Mapa de Densidade
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Fonte: Plano Diretor, Prefeitura de Itajai, 2019 alterado pelo autor.
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7.8 EQUIPAMENTOS DE SAUDE

A Unidade Bésica de Satde (UBS) Santa Regina estd localizada em posicdo estratégica no
bairro, atendendo um raio de aproximadamente 800 metros, o que permite abrangéncia total do terreno
proposto. Dada essa cobertura, ndo ha necessidade imediata de implantacdo de uma nova unidade de
saude na regido, visto que os moradores ja contam com acesso basico a atencao primdria. Essa estrutura
contribui diretamente para a promoc¢ao da saude e o atendimento de demandas cotidianas da comunidade
local, reforcando a importancia de integrar o planejamento habitacional com a provisdo de servicos
essenciais (MARICATO, 2011; ROLNIK, 2015).

A proximidade de equipamentos urbanos de saude, como UBS, ¢ um elemento crucial no
planejamento de conjuntos habitacionais, pois garante equidade no acesso aos servigos e reduz
desigualdades sociais. Segundo Maricato (2011), a organizacdo espacial das cidades deve priorizar a
distribuicdo de equipamentos publicos proximos a populacdo, promovendo a inclusdo social e
fortalecendo a qualidade de vida. Rolnik (2015) complementa que a integragdo entre habitagdo e
infraestrutura urbana contribui para a resiliéncia comunitaria, possibilitando que moradores de areas

periféricas tenham acesso continuo a servigos basicos de saude e educagao.

Figura 18 — Mapa de Equipamentos de Saude
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7.9 EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

O bairro Santa Regina conta com a presenca de dois Centros de Educacao Infantil: Professora
Diva Vieira Abrantes e Querubim, ambos com raio de abrangéncia de aproximadamente 400 metros e
localizados nas proximidades do terreno escolhido. Contudo, apenas o CEI Querubim atende a area
analisada. Com isso, ndo se faz necessaria a implantagcdo de novos equipamentos educacionais voltados
a primeira infincia na regido imediata, considerando a proximidade e a acessibilidade ao servigo
existente.

Conforme indicado pelas diretrizes da Rede Urban95 / Fundagdo Van Leer, garantir
equipamentos publicos proximos a moradia das familias é fundamental para promover equidade,
fortalecer lacos comunitarios e atender adequadamente as necessidades das criangas pequenas

(URBAND9S, 2024).

Figura 19 — Mapa de Equipamentos de Educacao
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7.10 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Para a elaboragdo do programa de necessidades, foram considerados os referenciais projetuais
selecionados, o Plano Diretor vigente de Itajai e as normas da NBR 9050:2020, garantindo uma
setorizagdo adequada dos espagos € o aproveitamento eficiente dos fluxos de circulagdo dentro do
terreno.

Figura 20 — Programa de Necessidades

* Desenvolver projeto de habitacdo de interesse social
o Area total: cerca de 9.500m?

» Seguir diretrizes do Plano Diretor Itajai - Zona ZRP1
* Recuos frontais: 4 m para fachada ativa

* Recuo Lateral prédio de 3 a 4 pavimentos: 2 m

Taxa de Ocup. da Base: 80 %

Taxa de Permeabilidade 10 %

* Padronizacao dos tipos em 50m?

* NBR 9050:2020

OBJETIVO

CONDICIONANTES

* Hall compartilhado

» Aproximadamente 30 unidades habitacionais por torre
* Proposta de 4 torres

* Cozinha e Area de servico integradas

» Sala de Estar e Sacada integradas

* Apartamentos modulares com 2 quartos e 1 banheiro
* Apartamentos PCDs 1 quarto 1 banheiro Térreos

TIPOS

SETORIZACAO

Horta Publica
Playground Publico

Praca Publica

1 vaga por apartamento

2% total de vagas para PCDs

Dimensionamento de vaga: 2,40 x 5,00 m

Dimensionamento vaga PCD: 3,60 x 5,00 m

Trajeto seguro: 1,20 m
Area de manobra: 5,50m

ESTACIONAMENTO AREA PUBLICA

Fonte: Autoria Propria.
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7.11 FLUXOGRAMA

O fluxograma tem como objetivo facilitar a compreensdo dos principais acessos ao terreno,
indicando as rotas que direcionam os usuarios as areas publicas ou privadas. As areas publicas incluem
a praga, a horta comunitaria ¢ o playground, enquanto os acessos privados correspondem aos

apartamentos  tipo, unidades adaptadas para PCDs e o saldlo de festas.

Figura 21 — Fluxograma

Fonte: Autoria Propria.



7.12 ZONEAMENTO E SETORIZACAO

Figura 22 — Zoneamento
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Fonte: Mapa retirado Google Maps e alterado pelo autor.

Figura 23 — Setorizagdo
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Fonte: Autoria Propria.



7.13 PROPOSTA LAYOUT TIPO / PCD

Figura 24 — Layout apartamento 2°, 3° e 4° pavimento

Fonte: Mapa retirado Google Maps e alterado pelo autor.

Figura 25 — Layout apartamento térreo PCD

Fonte: Autoria Propria.
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7.14 MATERIAIS PROPOSTOS

Os materiais propostos para o conjunto habitacional de interesse social - Minha casa

minha vida MCMYV - Faixa 1:

Alvenaria estrutural de concreto
A alvenaria estrutural de concreto foi proposta por permitir uma construgdo rapida, modular e
resistente, adequada para prédios de até quatro andares. No projeto, serd aplicada nas paredes
externas ¢ internas dos blocos, reduzindo a necessidade de pilares e vigas convencionais ¢
proporcionando economia de mao de obra e materiais, além de garantir durabilidade.

Cobogos

Os cobogos permitem ventilagdo e iluminacao natural, mantendo a privacidade dos moradores.
No conjunto habitacional, serdo utilizados em halls de entrada e escadas, substituindo janelas
tradicionais e promovendo conforto térmico e luminoso de forma econémica.

Esquadrias brancas (aluminio ou PVC)
As esquadrias brancas foram selecionadas por oferecerem padronizagao estética, durabilidade e
baixa manutengdo. Elas serdo aplicadas em todas as janelas e portas dos apartamentos e areas
comuns, garantindo boa relacdo entre custo e funcionalidade.

Telha de fibrocimento
A telha de fibrocimento foi escolhida por ser leve, resistente e de facil instalagdo. Sera utilizada
na cobertura das torres, oferecendo durabilidade e praticidade com baixo custo.

Pintura impermeabilizante
A pintura com propriedades impermeabilizantes garante protecdo da alvenaria contra umidade
e desgaste, além de criar identidade visual diferenciada para cada torre. No projeto, sera aplicada

nas fachadas externas, contribuindo para a estética e a conservagdo do conjunto habitacional.
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8. CONSIDERACOES FINAIS

A partir da analise realizada neste trabalho, foi possivel compreender a complexidade
da habitacdo de interesse social em contextos urbanos vulneraveis, como o bairro Santa Regina,
em Itajai/SC. A revisdo bibliografica, aliada ao estudo do terreno, da densidade populacional,
da infraestrutura urbana e das condicionantes climaticas, permitiu identificar os principais
desafios e oportunidades para a implantacdo de um conjunto voltado a familias de baixa renda.
Observou-se que fatores como conectividade vidria, presenga de equipamentos publicos e
caracteristicas socioeconomicas da populagdo sdo determinantes para o sucesso de projetos de
requalificacao urbana e producao habitacional.

O levantamento de referenciais projetuais e normativos, incluindo politicas
habitacionais como o Programa Minha Casa Minha Vida e diretrizes do PLHIS de Itajai,
forneceu subsidios importantes para pensar solugdes arquitetonicas e urbanisticas que atendam
as necessidades da comunidade. Além disso, a analise de exemplos nacionais e internacionais
de conjuntos habitacionais mostrou estratégias de organizacdo espacial, uso de cores,
modulagdo construtiva e integragdo de areas comuns que podem ser adaptadas ao contexto do
bairro, contribuindo para a qualidade de vida dos moradores e fortalecimento do tecido urbano.

No TCC I, a pesquisa e os estudos desenvolvidos serdo aprofundados com a proposi¢ao
arquitetonica detalhada do conjunto habitacional, incluindo plantas, cortes, fachadas e defini¢ao
de materiais construtivos adequados. A continuidade do trabalho permitira transformar as
analises preliminares em solucdes concretas, considerando sustentabilidade, conforto,
acessibilidade e integragdo social. Dessa forma, o projeto final pretende oferecer nao apenas
moradias dignas, mas também contribuir para a valorizagdo do bairro, promovendo inclusao

social e consolidando uma interven¢ao urbana de carater transformador.
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